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Lerums Naturskyddsforenings begéran om ingripande mot
forhandsbesked om nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
Aspenas 2:17 inom Kéalkullaomradet i Lerums kommun

Begaran

Milj6- och byggnadsndmnden i Lerums kommun beslutade 2016-11-22 att meddela positivt
forhandsbesked om nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten Aspends 2:17, pa
angsmarken direkt sydvast om Aspenas 2:669. Se réd markering pa kartan nedan.
Namndens protokoll med beslutet i 8278 bifogas separat.

Lerums Naturskyddsforening begar harmed att Lansstyrelsen upphdver Miljo- och
byggnadsndamndens beslut 2016-11-22 i §278.
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Bakgrund

Hela Kalkullaomradet har mycket stort bevarandevérde samt omfattas av fordjupad
oversiktsplan (2000-02-03) och omradesbestammelser (2001) med avsikt att forhindra
tillkommande bebyggelse utdver vad som krévs av brukningsskél. I den férdjupade
oversiktsplanen anges att naturvérdena dr av den digniteten att ett skydd genom
naturreservatsforordnande eller naturvardsomrade ar motiverat.

Kalkullaomradet, inte minst sodra delen, har betydande bevarandevarden ur kultur-, natur-,
och landskapsbildssynpunkt. Omradets kulturvarden finns dokumenterade i ”Kulturhistorisk
utredning — Kélkullaomradet, Alvsborgs lansmuseum 1996” och i ”Kulturhistorisk
byggnadsinventering nr 40, Alvsborgs lansmuseum 1999”. Omradets hdga naturvirden
finns dokumenterade i ”Naturvarden i Kalkulla-Aspenas, GF Miljé och Natur 1996”.

| omradesbestammelserna ingar bland annat foljande foreskrifter:

Nya byggnader tillats endast om de &r motiverade av brukningsskél inom pagaende
markanvandning samt uthus eller annan liknande mindre byggnad placerad i omedelbar
narhet av bostadsbyggnad. Nya byggnader tillats endast under forutsattning att de kan
placeras pa sadant séatt att den inte ar till men for landskapsbilden eller omradets
naturvarden. Nya huvudbyggnader medges inte.”

Den fordjupade 6versiktsplanen anger motsvarande restriktioner for byggande som
omradeshestammelserna.

Omradet anges i kommunens dversiktsplan som omrade for tatortsnara rekreation.

| Lerums kommuns naturvardsprogram har det direkt berdrda markomradet for de tva
byggloven angivits klass 2, mycket hogt varde bade avseende naturvarde och friluftsvarde.
Angransande omradet 6ster om Bjorkasvagen ar angivet klass 1 hogsta naturvarde och
klass 2 mycket hogt friluftsvarde. Enligt kommunens naturvardsprogram galler for dessa
hansynsnivaer att exploaterings ska undvikas, och att byggnation mm enbart ska komma
ifraga om det ar av allmént intresse och andra alternativ saknas.

Det av byggloven direkt berérda omradet tangerar i soder riksintresse for naturvard och
landskapsbildsskydd. Nagot langre séderut galler strandskydd.

Av naturinventeringen "Naturvérden i Kalkulla — Aspenés, Lerums kommun” (GF Miljo &
Natur, 1996-11-05) framgick att saval inom som i nara anslutning till det for detaljplanering
da aktuella omradet fanns en ansamling av fyndplatser for rédlistade arter och signalarter.
Det finns ingen anledning att ifragasatta att forhallandena nu ar likartade och att kansliga
arter kan komma att berdras direkt eller indirekt om bebyggelse etableras i enlighet med
bygglovsansdkningarna. Bebyggelsen kan da komma att strida mot Artskyddsforordningen.

| det tidigare forslaget till planprogram for omradet fanns foljande beskrivning av kansliga
arter:

Ett flertal fynd av rodlistade arter och signalarter har gjorts i omradet och det har daven

beddmts finnas fladdermass, vilka (alla arter) ar skyddade enligt EU:s habitatdirektiv. Det
kan konstateras att den storsta koncentrationen av intressanta arter finns i Iévskogslunden
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i anslutning till Alsjobacken. Har finns en mangd olika lundvaxter som ar klassade som
signalarter liksom ett flertal intressanta lavar. Alsjobéckens dalgang ar ocksa
hogintressant nar det galler fagellivet.”

Exempel pa arter som enligt LNF:s uppgifter finns i omradet ar fladdermass, laderbagge,
hasselsnok och mindre hackspett. Aven salgskimmerfjaril, aspskimmerfjaril och
adelguldbagge.

| den inventering av fladdermoss som kommunen latit utfora bedéms omradet kring Aspen
vara ett av de mest intressanta omradena i kommunen. Har ar landskapet sadant att det ger
goda forutsattningar for fladdermdss, sjonara landskap rikt pa lovskogar.

Tidigare bebyggelseplanering

Trots bevarandevardet och de ndmnda bestammelserna for omradet beslot
Kommunstyrelsen i Lerum 2007 att en detaljplan for bebyggelse skulle uppréattas inom
omradet. Lerums Naturskyddsférening (LNF) lamnade med anledning av beslutet
synpunkter 2007-11-19 i en skrivelse till Kommunstyrelsen. Skrivelsen avslutades pa
foljande sétt:

”Lerums Naturskyddsforening i finner det sammanfattningsvis helt oacceptabelt att tillata
exploatering i en del av Kalkullaomradet som har allra hdgsta naturvéarden.”

Nagon detaljplan upprattades aldrig. Istallet redovisade kommunen ett forslag till program i
september 2012.

Forslaget till program var enligt LNF:s uppfattning lika oacceptabelt som det tidigare
forslaget att uppratta detaljplan. Nyetablering av bebyggelse i omradet enligt
programforslaget skulle strida mot en rad bevarandeklassificeringar och de tidigare
beslutade riktlinjerna i den fordjupade dversiktsplanen och omradesbestammelserna. LNF
avstyrkte darfor 2012-10-03 med kraft 6vervagd bebyggelse och uppmanade Lerums
kommun att respektera omradets skydd och avbryta fortsatt bebyggelseplanering. Nagot
planarbete har darefter inte redovisats och finns nu inte upptaget i listan 6ver pagaende
detaljplaner och program pa kommunens hemsida.

Pa grund av omradets hdga varden vad galler natur och kultur, samt forekomst av skyddade
arter som bland annat fladdermdss, angav programforslaget att flera inventeringar behéver
goras infor byggnation. Nagra sadana inventeringar har veterligt inte utforts infor det nu
aktuella forhandsbeskedet.

De aktuella forhandsbeskedet beror jordbruksmark. Det kravs da utredning om
biotopskyddade objekt berdrs, exempelvis stenmurar eller diken. Om sadana berors kan
Lantmateriet inte stycka av fastigheterna utan att hora Lansstyrelsen.

Tomterna &r planerade i kanten mellan odlingsmark och skogsmark. Dessa kantzoner hyser
ofta hoga naturvarden i brynmiljéer och det &r vanligt med stenmurar i dessa lagen.

Enligt LNF:s uppfattning strider beviljandet av enstaka bygglov i omradet utan foregaende
detaljplanering mot géllande fordjupade éversiktsplan och omradesbestammelser samt mot
Plan- och bygglagens krav pa detaljplan nar det rader hogt bebyggelsetryck och
byggnationen kan fa stor inverkan pa omgivningen. Godkannande av sadan bebyggelse
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fragmentiserar omradets bevarandevarden och leder sannolikt till ytterligare krav pa
bebyggelse med hansyn till att avsteg fran bestammelserna redan har skett. Slutresultatet
skulle troligen bli omfattande bebyggelse pa bekostnad av forodda bevarandevarden,
knappast vardigt en kommun som har visionen att vara ledande miljokommun i Sverige ar
2025.

Den av LNF befarade konsekvensen av forhandsbeskedet bekréftas av foljande textavsnitt i
Milj6- och byggnadsnamndens protokoll:

En av dgarna till fastigheten Aspends 2:770 namner att denne tidigare ansokt om att fa
avstycka tva tomter pa sin fastighet. Fastighetsagaren meddelar att denna aterkommer
med en ny ansokan avseende avstyckning fran sin egen fastighet om byggnation enligt
ansokan blir verklighet. Det papekas dven att den nu aktuella ansokan ar mindre
geografiskt gynnsam an hans eget férslag, som battre skulle ordna in sig i befintlig
bebyggelsestruktur.”

Sammanfattande slutsats och begaran

Sammanfattningsvis anser LNF att nytillkommande bebyggelse enligt férhandsbeskedet ar
oacceptabel och skulle innebara att Lerums kommun pa ett flagrant satt frangar
planeringsforutsattningarna i omradet och kommunens egna ambitioner att bli ledande
miljokommun. Enligt LNF:s uppfattning kan tillkommande bebyggelse i betydande grad
skada omradets naturvérden och helhetsvarde som varierande och tilltalande
brukningslandskap.

Mot denna bakgrund kraver LNF att Lansstyrelsen ingriper och upphéver Miljé- och
byggnadsnamnden férhandsbesked.

Lerums Naturskyddsférening

Olov Holmstrand

Ordftrande

BILAGA: Utdrag ur Miljo- och byggnadsnamndens i Lerum protokoll 2016-11-22.
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